PLANILHA GERAL DE CEDULAS DE CREDITO

Hipotecadria

BASE LEGAL E P REGISTRO DE IMOVEIS REC.
TIPO PRAZO ORGAO COMPETENTE LIVRO / REGISTRO DOCUMENTOS FIRMA EMOLUMENTOS
DL 167/67, Lei 15.424/04 / Aviso
n2 30/2016 CGJ.
. Art. 14 . o
Cédula de Registro de Iméveis da . . . =
Crédito e situacio do imével em - Duas vias ou mais (01 negociavel). Nao Livro 3 (cédula)
Art. 876 CN. RI ¢ Somente no Livro 3 - Rubricas em todas as folhas e assinatura .
Rural que se encontram os no final da cédula por todas as partes Art. 872 CN Tabela 4 ~item 5 -
Pignoraticia bens apenhados. Art. 870 CN, I. P P ' ’ : Registro da cédula —
. alinea “g”.
03 dias
Lei 15.424/04 / Aviso
n2 30/2016 CGJ.
Sempre no Livro 3 —
DL 167/67, sdul - Duas vias ou mais (01 negociavel). Livro 3 (cédula)
Art. 20 ceduta.
. - Rubricas em todas as folhas e assinatura Tabela 4 —item 5 —
Cedula de e Registro de Iméveis d BRI final da cédula por tod t N3 Registro da cédul
Crédito Art. 876 CN. egls ro~ e m'owlels a no final da cédula por todas as partes. ao egis rlo a”ce” ula—
Rural RI situagcdo do imdvel 5 S alinea “g”.
Hiootecria hipotecado. em‘?re n<)|.Lr|1\{ro . Sendo o imovel dado em alienagdo Art. 872, CN. . .
P 03 dias garalr'ma rea .f'dlpo't,e'ca fiducidria ou hipoteca rural, devera Livro 2 (garantia)
ou alienagao nduciana. apresentar ITR (salvo PRONAF). Tabela 4 —item 5 -
Art. 870 CN, §1°. Registro da garantia —
alinea “e”.
Lei 15.424/04 / Aviso
230/2016 CGJ.
Sempre no Livro 3 — n /
DL 167/67, 3 - Duas vias ou mais (01 negociavel)
Cédula de Art. 25 . . cédula. . & N Livro 3 (cédula)
1 Registro de Imdveis da - Rubricas em todas as folhas e assinatura .
Crédito © situagdo do imdvel em Art. BTOCN, . no final da cédula por todas as partes N3o Tabela 4 —item 5 -
Rural Art. 876 CN. ¢ P P ' Registro da cédula —
Pignoraticia RI que se encontram os i alinea “g”
g o bens apenhados e do Semsre nol L;:{rotz : Sendo o imdvel dado em alienacao Art. 872, CN. g
. . garantia real: hipoteca - ; . . .
03 dias imovel hipotecado. ou alienacao fiduciaria. fiduciaria / hipoteca rural, devera Livro 2 (garantia)
apresentar ITR (salvo PRONAF). Tabela 4 — item 5 —
Art. 870 CN, §1¢. . .
Registro da garantia —
alinea “e”.




BASE LEGAL E

REGISTRO DE IMOVEIS

L REC
TIPO ORGAO LIVRO / REGISTRO DOCUMENTOS EMOLUMENTOS
PRAZO COMPETENTE / FIRMA
DL 167/67, Registro de Iméveis da
Nota de Art. 27 situacdo do imovel cuja Sermamie e [l 2 - Duas vias ou mais (01 negociavel). Ndo Lei 15.424/04
Crédito € RI exploragdo se destina o - Rubricas em todas as folhas e assinatura Tabela 4 —item 5 —
Rural Art. 876 CN. financiamento, ou, na Art. 870 CN, I. no final da cédula por todas as partes. Art. 872, CN. | Registro —alinea “g”.
03 dias sede da cooperativa.
RI ) Lei 15.424/04 / Aviso
Lei 8.929/94, Em primeiro lugar, no STl e e 2 ne 30/2016 CGJ.
Art. 32 DA e Registro de Iméveis do cédula. - Duas vias ou mais (01 negociavel).
domicilio do emitente. Art. 870 CN, I. - Rubricas em todas as folhas e assinatura Livro 3 (cédula)
quando houver i no final da cédula por todas as partes Tabela 4 —item 5 -
Cédula de . alienagao fiduciaria Lei 8.929/94, Art. 12. P P ' Nao . \
Lei 10.200/01. , Registro da cédula —
Produto de bem mével ou Somente no Livro 2 - se alinea “g”
Rural penhor de veiculo. . . . . . ~ Art. 872, CN. &
Depois, realizar o houver garantia real de Sendo o imovel dado em alienagao ' '
registro da garantia no Rl imoével: hipoteca ou fiduciaria / hipoteca rural, devera Livro 2 (garantia)
03 dias Y i G I E Tabela 4 —item 5 —
At B7e N Art. 357, §22 c¢/ Art. dadlo(;;ahzagao do Pem alienagao fldUC|a£|a. apresentar ITR e CCIR. Registro da garantia -
: : 871, §anico CN. ado em garantia. Art. 870 CN, §1°. alinea “e”.
RI Sempre no Livro 3 — ) ] » ]
DL 413/69, , ik - Duas'was ou mais (01 negomavel)'. |'_EI 15.4214/04
Art. 14 Também no RTD Art. 870 CN. | - Rubricas em todas as folhas e assinatura Livro 3 (cédula)
T quando houver Registro de Imdveis do ’ T no final da cédula por todas as partes. Tabela 4 —item 5 —
Cédula de alienagao fiduciaria local da situagdo do bem Nao Registro — alinea “g”.
Crédito de bem mével ou dado em garantia. Somente no Livro 2 - se
Industrial penhor de veiculo. . Sendo o imovel dado em alienagao Art. 872, CN.
houver garantia real de . . . . .
. Art. 30 do DL 413/69. ., . fiduciaria / hipoteca rural, devera Livro 2 (garantia)
03 dias JinElk I [PEes Gl apresentar ITR e CCIR Tabela 4 —item 5 —
Art. 876 CN. P '

Art. 357, §22 cc/ Art.

871, §unico CN.

alienagao fiduciaria.
Art. 870 CN, §1°.

“, n

Registro —alinea “e”.




BASE LEGAL E

REGISTRO DE IMOVEIS

REC

EMOLUMENTOS

TIP ORGA LIVR REGISTR DOCUMENTOS
© PRAZO ORGAO COMPETENTE O eI FIRMA
RI Sempre no Livro 3 — Lei 15.424/04
DL 413/69, sdul . . .. . .
, ceaula. - Duas vias ou mais (01 negocidvel). Livro 3 (cédula)
Art. 52 e 14. Também no RTD . . .
Vel v Registro de Iméveis do Art. 870 CN, . - Rubricas em todas as folhas e assinatura Tabela 4 —item 5 -
Cédula de 'q o pt g local da situacdo do bem no final da cédula por todas as partes. Ndo Registro — alinea “g”.
- alienagao fiducidria 8 .
Crédito . . dado em garantia. Somente no Livro 2 - se
. Lei 6.840/80. de bem mével ou . ., . ~
Comercial enhor de veiculo houver garantia real de Sendo o imoével dado em alienagao Art. 872, CN.
) o ' Art. 30 do DL 413/69. imével: hipoteca ou fiduciaria / hipoteca rural, devera Livro 2 (garantia)
03 dias alienagao fiducidria apresentar ITR e CCIR Tabela 4 —item 5 -
Art.876 CN. | Art. 357, §22 cc/ Art. - : P ' Reaiotin - alimon v
o - .
871, §L’lniC0 CN. Art. 870 CN, §19, g
Lei 15.424/04
Tabela 4 —item 1 -
Averbacdo —alinea
llell.
Lei 10.931/04, - Dyas vias ou mais (01 negouayel).
Art. 18, §52 e - Rubricas em todas as folhas e assinatura | 4034 —S
: no final da cédula por todas as partes. 'sengao —-€ .
19. ivie 2 - registro ou averbagdo
Cédula d Registro de Iméveis do garantia real de bem N3 dtz:(c:éduclzs € Ietra:l de
edula de . ~ Y e ao | e B,quano
crédito RI |°Fa|,da situagdo do |rr'10veI.Nh|p.ote<fa,1 ou Sendo o emitente / devedor pessoa solicitadas
I imdvel dado em alienacgao fiduciaria. s .
Imobilidrio " juridica ou equiparada apresentar CND | Art. 872, CN. | simultaneamente com
) garantia. INSS/Federal e sendo a garantia dada em o registro da garantia
15 dias Art. 870 CN, §1°. . N p g g . ., > )
alienagdo fiduciaria / hipoteca de imével do crédito respectivo
Art. 876, rural, devera apresentar ITR, CCIR e — ato Unico para
§unico, CN. IBAMA. efeitos de cobranca

de emolumentos e
TFJ, nos termos da
Nota VIII, da Tabela 4
da Lei 15.424/04.




BASE LEGALE

REGISTRO DE IMOVEIS

REC

TIPO ORGAO LIVRO / REGISTRO DOCUMENTOS EMOLUMENTOS
PRAZO COMPETENTE / FIRMA
10 ngel' 104 Lei 15.424/04 / Aviso n2
' ! 30/2016 CGJ.
Art. 29, 31, Registro de Imdveis e/ou /
35e42. Registro de Titulos e . q (veis d - Duas vias ou mais (01 negociavel) Tabela 4 —item 5 — Registro da
DRI, RTglstlr;) gtlmoyelz © Livro 3 —se a - Rubricas em todas as folhas e cédula com garantia hipotecéria
, dependendo da(s) ocal da situagao do garantia for de assinatura no final da cédula por ou alienagio fiducidria — alinea
Lei 9.514/97, | aspécie(s) de garantia(s). imével dado em .. tod « qn
Art. 22, §1¢° : ; bens méveis como odas as partes. d”.
» 315, o garantia em hipoteca,
renumerado Art. 357, §22 CN. . PR o penhor rural,
alienacgdo fiduciaria ou . : . .
pela Lei penhor industrial industrial ou Tabela 4 —item 5 — Registro da
11.481/07 ' mercantil. cédula com penhor rural -
) ) Sendo o emitente / devedor pessoa alinea “h”.
Blce A cdel R 5 M U R L juridica ou equiparada apresentar
Cgfzé?tge Penhor depende de registro para CND IN'SS/FederaI e 'sendci a Nao
1@ Industrial ou cervelkdlE o garantia dada em alienagdo
Bancario . : fiduciaria / hipoteca de imével Art. 872, CN. x :
Mercantil terceiros, apenas a(s) Em se tratando de / Isengdo 34 — Se registro ou
Arts. 1.447 e garantia(s). bens méveis (Ex.: livie 2 =@ & rural, deveré apresentar ITR, CCIR e averbacido de cédulas e letras
- IBAMA.
1.448 — CC. Entretanto, nada obsta o Veiculos), no Registro garantia for de CCl e CCB, quando
seu registro no Livro 3, de TII'tU|OS o alienacio fiduciaria solicitadas simultaneamente
. caso em que devera ser Documentos do o [ Gl @ co,m.o registro .da garantia .do
Lei 8.212/91 apresentado um domicilio do devedor hipoteca. Obs.: Se o proprietério do imével crédito respectivo — ato Unico
Art. 47 e 48. requerimento expresso, Art. 357, §2° cc/ Art ' alienado for pessoa fisica, para efeitos de cobranca de
sem prejuizo do registro 8.71 §,C|nico N ) Art. 870 CN, §1¢. dispensam as CND'’s. emolumentos e TFJ, nos termos
g da(s) garantia(s). ’ P da Nota VIIl, da Tabela 4 da Lei
15 dias
Art. 876 Art. 870, §32 CN. 15.424/04.
§unico, CN.

Reconhecimento de firma, assinatura do credor e representatividade:

ORIENTACOES - ANEXO

Conforme disp&e o artigo 872 do Provimento N2260/CGJ/2013, o registro e a averbacdo das cédulas e notas de crédito rural, industrial, a exportacdo, comercial,
imobiliario, bancario e de produto rural, inclusive suas garantias e suas modificacGes, independem do reconhecimento de firma dos signatarios nos respectivos
instrumentos, sendo para a averbacao de baixa ou cancelamento, entretanto, reconhecida a firma do credor no instrumento de quitacao.

§ 12. Com excec¢do da cédula de crédito imobilidrio, quando emitida cartularmente, fica dispensada a assinatura do credor nos titulos constantes do caput, ainda que
contenham garantias imobiliarias.

§ 22. O instrumento de quita¢do expedido por pessoa juridica devera vir acompanhado do comprovante dos poderes de representa¢do de quem por ela assinou.




CND/INSS e Tributos Federais:

Conforme artigo 163 do Provimento N2260/CGJ/2013, para a lavratura dos titulos que impliquem aliena¢do de imdvel ou de direitos a ele relativo, quando tratar-se de
pessoa juridica, torna-se indispensavel a apresentacdo das Certidoes Negativas de Débito para com o INSS e a Relativa a Tributos Federais e a Inscricdes em Divida Ativa
da Unido.

Caso a empresa explore exclusivamente atividade de compra e venda ou locagdo de imdveis, desmembramento ou loteamento de terreno, incorporagao imobilidria ou
construcdo de imdveis destinados a venda, e o imdvel objeto da transacdo esteja contabilmente langado no ativo circulante e ndo conste nem tenha constado do ativo
permanente da empresa, fica dispensada a exigéncia da apresentacdo da documentagdo exigida no artigo 163, inc. | e I, desde que tal informacdo conste de forma
expressa no titulo.

Conforme artigo 874 do Provimento N2260/CGJ/2013, para o registro e a averbagdo das garantias de hipotecas e de alienag¢des fiduciarias de bens imdveis constituidas por
cédulas de crédito imobiliario e bancario, inclusive suas modificacGes, devem ser apresentadas as certidGes negativas de débitos do ITR e INSS, além da averbacdo dos
dados do CCIR, caso ainda ndo averbados.

Conforme artigo 47 da Lei 8.212/91, na alienacdo ou onera¢do de bem imdvel, serad exigido da pessoa juridica documento que comprove a inexisténcia de débitos
previdenciarios. In suma:

“Art. 47. E exigida Certiddo Negativa de Débito-CND, fornecida pelo 6rgio competente, nos seguintes casos:

I - da empresa:

(...)

b) na alienagdo ou oneragdo, a qualquer titulo, de bem imdvel ou direito a ele relativo;”

Cédula de Crédito Industrial: Dispensa a apresentacdo da CND/INSS e Tributos Federais.

“Art 42. A concessdo dos financiamentos previstos neste Decreto-lei bem como a constituicdo de suas garantias, pelas instituicbes de crédito, publicas e privadas,
independe da exibicdo de comprovante de cumprimento de obrigagdes fiscais, da previdéncia social, ou de declaracdo de bens e certiddo negativa de multas.

Pardgrafo unico. O ajuizamento da divida fiscal ou previdencidria impedird a concessGo do financiamento industrial, desde que sua comunicac¢do pela reparticio
competente as instituicbes de crédito seja por estas recebida antes da emissdo da cédula, exceto se as garantias oferecidas assequrarem a solvabilidade do crédito em
litigio e da operagdo proposta pelo interessado.”

ITR e CCIR:

Conforme artigo 873 do Provimento N2260/CGJ/2013, o registro e a averbacdo das hipotecas e as alienag¢des fiducidrias em garantia de bens imdveis constituidas por
cédulas de crédito rural, industrial, a exporta¢do, comercial e de produto rural, inclusive suas modificacGes, independem da apresentacdo da certiddo negativa de débito
do ITR.

§ 19. Os atos previstos no caput deste artigo serdo praticados independentemente da apresentacao dos comprovantes de cumprimento de obrigagGes perante o INSS se
o beneficidrio do crédito, produtor rural pessoa fisica ou segurado especial, declarar que ndo comercializa a sua producdao com adquirente domiciliado no exterior, nem

diretamente no varejo com consumidor pessoa fisica, com outro produtor rural pessoa fisica ou com outro segurado especial.

§ 22, Para os atos previstos no caput deste artigo é necessaria a averbagao dos dados constantes do CCIR, caso ainda ndo averbados.



Conforme artigo 874 do Provimento N2260/CGJ/2013, para o registro e a averbacdo das garantias de hipotecas e de alienacdes fiduciarias de bens imdveis constituidas
por cédulas de crédito imobiliario e bancario, inclusive suas modificacGes, devem ser apresentadas as certidGes negativas de débitos do ITR e INSS, além da averbacdo
dos dados do CCIR, caso ainda ndo averbados.

Avalistas:
Verificar sempre o estado civil do avalista; se casado no regime adverso ao da separacdo total de bens deverd constar a outorga uxéria (autorizagao do conjuge) — Art.
1.647 Codigo Civil.

Via negocidvel e via ndo negocidvel:

Para Cédula de Crédito Industrial, a Exportacdo e Comercial:

Decreto-Lei 413/69 - Art 32. A inscri¢do consistira na anotacdo dos seguintes requisitos cedulares:

§ 19 Para a inscricdo, o apresentante do titulo oferecerd, com o original da cédula, cépia em impresso idéntico, com a declaracdo "Via ndo negociavel", em linhas
paralelas transversais.

Para Cédula de Crédito Rural, Nota de Crédito Rural e Cédula de Produto Rural:

Decreto-Lei 167/67 - Art 32. A inscri¢do consistird na anotagdo dos seguintes requisitos celulares:

§ 19 Para a inscrigdo, o apresentante de titulo oferecerd, com o original da cédula, cépia tirada em impresso idéntico ao da cédula com a declaragdo impressa "Via nao
negocidvel", em linhas paralelas transversais.

Lei 8.929/94 - Art. 12. A CPR, para ter eficacia contra terceiros, inscreve-se no Cartério de Registro de Imdveis do domicilio do emitente.
§ 3° Para efeito de registro em cartdrio, a cobranca de emolumentos e custas das CPR serd regida de acordo com as normas aplicdveis a Cédula de Crédito Rural.
(Incluido pela Lei n2 10.200, de 2001).

Para Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl e Cédula de Crédito Bancario — CCB:

Lei 10.931/04 - Art. 29. A Cédula de Crédito Bancario deve conter os seguintes requisitos essenciais: ...

§ 32 Somente a via do credor serd negocidvel, devendo constar nas demais vias a expressao "n3o negocivel".

§ 4° A Cédula de Crédito Bancario pode ser aditada, retificada e ratificada mediante documento escrito, datado, com os requisitos previstos no caput, passando esse
documento a integrar a Cédula para todos os fins.

Para cancelamento de Cédula de Crédito:

Provimento N2260/CGJ/2013 (Cédigo de Normas de MG - CN) - Art. 855. O termo de quitacdo devera conter firma reconhecida e estar acompanhado, se for o caso, dos
instrumentos que comprovem a legitimidade da representacao.

§ 19. Caso haja a emissdo de cédula de crédito imobilidrio de forma cartular, a quitacdo com autorizacdo para cancelamento da alienacdo fiduciaria e baixa da cédula
devera ser langada na prépria via negociavel, que ficara arquivada.




Manual Técnico de Informatica CGJ — Orientacdes sobre a cobranca de emolumentos:

1. Emolumentos isentos pelo tipo de tributacdo 34 para o registro ou averbacdo de cédulas e letras de crédito imobiliario - CCl e de cédulas de crédito bancario -
CCB, quando apresentado simultaneamente com o registro da garantia. Para o ato de registro da respectiva garantia utiliza-se, normalmente, o tipo de
tributagdo “1”, com cobranga conforme tabela 4, item 1, Averbacdo, alinea “e” (CCl) e tabela 4, item 5, Registro, alinea “h” (CCB).

2. Segundo o AVISO n® 29/CGJ/2013, para a averbacdo da emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl, prevista nos artigos 18 e seguintes da Lei n2 10.931/04,
quando apresentada em momento distinto da solicitagcdo de registro da garantia real, incidirdo emolumentos com valor correspondente a averba¢do sem valor
declarado, conforme decisdo proferida pela Corregedoria Nacional de Justica, nos autos do Pedido de Providéncias da Corregedoria n? 0004451-
15.2011.2.00.0000.

Aviso n2 30/CGJ — Orientacdes sobre a cobranca de emolumentos:

1. Registro no livro 3 auxiliar:
1.1 Das cédulas de crédito rural e de produto rural - conforme tabela 4, item 5 (Registro), alinea “g”;
2.1 Da cédula de crédito bancéario com garantia hipotecaria ou alienacdo fiducidria - conforme tabela 4, item 5 (Registro), alinea “d”;
3.1 Da cédula de crédito bancario com penhor rural - conforme tabela 4, item 5 (Registro), alinea “h”;
2. Registro no livro 2:
2.1 Da garantia hipotecaria ou alienagao fiduciaria - conforme tabela 4, item 5 (Registro), alinea “e”;
3. Averbacdo no livro 3 auxiliar:
3.1 De aditivo das cédulas de crédito rural e de produto rural com liberacdo de crédito suplementar - conforme tabela 4, item 1 (Averbacao), alinea “p”;
3.2 De aditivo das cédulas de crédito rural, de produto rural e de crédito bancario sem liberacdo de crédito suplementar - conforme tabela 4, item 1
(Averbacdo), alinea “d”;
3.3 De cancelamento das cédulas de crédito rural, de produto rural e de crédito bancario com penhor rural - conforme tabela 4, item 1 (Averbacdo), alinea

., n,

P
3.4 De cancelamento da cédula de crédito bancdrio com garantia hipotecaria ou alienagao fiducidria - conforme tabela 4, item 1 (Averbac¢do), alinea “h”;
4. Averbacdo no livro 2:

4.1 De averbacgado de localizagdo das cédulas de crédito rural pignoraticia, de produto rural e de crédito bancario com penhor rural - conforme tabela 4, item
1 (Averbagdo), alinea “e”;

4.2 De aditivo das cédulas de crédito rural, de produto rural e de crédito bancario com liberacdao de crédito suplementar - conforme tabela 4, item 1
(Averbacdo), alinea “c”;

4.3 De aditivo das cédulas de crédito rural, de produto rural e de crédito bancdrio sem liberacdo de crédito suplementar - conforme tabela 4, item 1
(Averbacdo), alinea “d”;

4.4 De cancelamento da averbac¢do de localizacdo das cédulas de crédito rural pignoraticia, de produto rural e de crédito bancdrio com penhor rural -
conforme tabela 4, item 1 (Averbacao), alinea “h”;

4.5 De cancelamento de hipoteca ou alienagdo fiduciaria das cédulas de crédito rural, de produto rural e de crédito bancario - conforme tabela 4, item 1

“u_n

(Averbacdo), alinea “g”.




